
Comment investir dans
l'immobilier en 2022 ?

DÉVELOPPER SON PATRIMOINE - AUGMENTER SES REVENUS - PRÉPARER SA RETRAITE






Co-fondateurs
d'Investissement-locatif.com

Serial-investisseurs

Experts immo. / fiscalité

CO-
FONDATEURS

Qui sommes-nous



L'ENTREPRISE

10  
Années d'existence, depuis 2012

+150
Collaborateurs

+250M€

Investis

500
Opérations par an

20
Implantations régionales



OÙ 
SOMMES-NOUS
Notre équipe de terrain est au plus
proche de vos projets immobiliers.



OBJECTIFS DE CETTE
CONFÉRENCE

 Bénéficier de revenus complémentaires 
 Préparer la retraite
 Se mettre à l’abri et mettre à l’abri ses proches

Vous permettre de :

1.
2.
3.

Exploiter tout son potentiel financier.



LA RETRAITE

Un système de retraite principalement par capitalisation ;

Un départ de plus en plus tardif ;

Des incitations fortes à travailler jusqu'à 70 ans ;



POURQUOI
INVESTIR EN
FRANCE ET
PAS
AILLEURS ?

Vouloir investir pour avoir un pied à terre en France
Fiscalité avantageuse



LA RETRAITE



LES SIGNES DE
L'IMPRÉPARATION

Se reposer uniquement sur son activité = subir un
cycle baissier futur

Reporter systématiquement son projet de placement =
j’investirai plus tard



Laisser son épargne dormir sur des placements qui ronronnent

= subir de plein fouet l’inflation





La
mart ingale .



COMMENT J’AI RÉALISÉ
UN PLACEMENT

SÉCURISÉ, AVEC UN
RENDEMENT ANNUEL

DE 44%...



40.000 € INVESTIS 
FIN 2014



Pr i x  FAI  :  480 .000€  

(450 .000€  +  30 .000€  de  f r a i s  d ’agence )  

Avec  t ravaux  et  nota i re  :  560 .000€

→  A u j o u r d ’ h u i ,  i l  v a u t  9 0 0 . 0 0 0 €

Évo lu t ion  du  pr i x  de  l ' immobi l i e r  dans  l e  11ème

ar rond issement  de  Par i s  :

P lus -va lue  340 .000€  +  150 .000€  amor t i ssement

c réd i t .  

Q u i  s a i t  é p a r g n e r  4 9 0 . 0 0 0 €  e n  7  a n s  a v e c  s o n
t r a v a i l  ?

490K€ 
EN 7 ANS



COMBIEN VOUS ARRIVEZ
À ÉPARGNER CHAQUE

ANNÉE ? 
AVEC OU SANS EFFORTS ?



UTIL ISER  L 'EFFET  DE

LEVIER  DE  LA

BANQUE

RÉNOVER  LES  BIENS  

CHOIS IR  LES  BONS

PRODUITS  EN  2022

LE PLAN
D'ACTION

POUR 2022



1- 
S’ENRICHIR GRÂCE À LA

BANQUE



FINANCEMENT :
PARTICULARITÉS
DES 
EXPATRIÉS

S’adresser à des banques en particulier
Taux d’intérêt plus élevés
Plus d’apport personnel



LE CRÉDIT



AVEC OU SANS EFFET DE
LEVIER ?

 

SANS EFFET DE LEVIER AVEC EFFET DE LEVIER

Pour un bien avec un taux de rentabilité 6%
sans apport

6% de rentabilité

Pour un bien avec un taux de rentabilité 6%
avec 30% d’apport

6% x 3 

=
 18% de rentabilité





QUE NÉGOCIER EN
PREMIER

La quotité : maximiser le montant financé

Le différé : pendant les travaux

Les taux du crédit 

L’assurance emprunteur



LE CRÉDIT À
TAUX FIXE VOUS
PROTÈGE DE
L'INFLATION !



2- 
L’OPPORTUNITÉ DE

L'IMMOBILIER ANCIEN
RÉNOVÉ



ANCIEN VS NEUF



CRÉER DE LA
VALEUR AVEC LES
TRAVAUX
Rénovation totale du bien : Optimisation
des plans, suivi des travaux,
aménagement, décoration







Rentabilité intéressante
Ticket d'entrée accessible

Taxe foncière élevée
Risque de vacances locatives
Beaucoup de surface

Difficulté à la revente
       à entretenir

Attractivité
Liquidité extrêmement forte 

Taxe foncière faible
Plus values intéressantes

      du marché

Rendements locatifs moins 

Ticket d'entrée peu 
       élevés

       accessible

LE MATCH : PETITE VILLE OU GRANDE VILLE



TYPOLOGIE DE BIEN : AVANTAGES DE CHACUN

Petites surfaces : 
- Budget plus bas
- Très demandé

Colocations : 
- L’ensemble du logement sera loué plus cher
- Diviser le risque en plusieurs loyers

Immeubles de rapport : 
- Une seule fois les démarches => plusieurs logements
- Mono-propriété = + de liberté
- Pas de frais de syndic



TYPOLOGIE DE BIEN : INCONVÉNIENTS DE CHACUN

Petites surfaces : 
- Fort turn-over
- Prix au m2 élevé

Colocation : 
- Turn-over fréquent
- Plus d’administratif

Immeuble de rapport : 
- Pas facile à dénicher
- Investissement financier conséquent
- Seul à tout gérer





PROJETS DE 4 À
9% DE RENTA : 



EXEMPLE D'UN PROJET À 

7,10 % DE
RENTABILITÉ



236 784 €

1  425  €

821  €

OBJECTIF : 
RENDEMENT

T4 de 69.7m2 
100 rue Roger Salengro - Lille




529 €

Budget total dont 30 000€ de travaux

Revenus locatifs par mois

Mensualités sur 20 ans avec 30% apport

Cashflow positif mensuel

7 ,22% de rentabilité brute



224 531  €

701  €

779 €

OBJECTIF :
PATRIMONIAL 

T2 de 57m2 
9 Rue Nathalie Lemel - Rennes

Budget total dont 15 000€ de travaux

Revenus locatifs par mois

Mensualités sur 20 ans avec 15% apport

3 ,75% de rentabilité brute



3- 
QUELLE FISCALITÉ  ?



LE CADRE
JURIDIQUE

Art 6, §1 "Les revenus provenant de biens immobiliers (y compris les
revenus des exploitations agricoles ou forestières) situés dans un Etat
contractant sont imposables dans cet Etat."

Article 6, §3 "Les dispositions du paragraphe 1 s'appliquent aux
revenus provenant de l'exploitation directe, de la location ou de
l'affermage, ainsi que de toute autre forme d'exploitation des biens
immobiliers."

Convention fiscale du 19 juin 2008 Fiscalité France - Royaume Uni
Convention fiscale du 31 août 1994 Fiscalité France - Etats-Unis
Convention fiscale du 15 janvier 2015 Fiscalité France - Singapour
...



FISCALITÉ



FISCALITÉ



1  -  L ’EFFET DE LEVIER BANCAIRE,
CE QUI  CHANGE TOUT 

2  -  INVESTIR DANS L ’ANCIEN AVEC
TRAVAUX

3 -  CHOISIR  LE BON RÉGIME
FISCAL

EN MATIÈRE
D’IMMOBILIER,
LES FACTEURS
IMPORTANTS

SONT :



4 -  DÉTENIR DANS LA DURÉE :
TEMPS =  ENRICHISSEMENT



GESTION À
DISTANCE
COMPLIQUÉE

 Préférable de déléguer : 
Recherche, financement, travaux, mise en location et gestion
locative



La chaîne de valeur

NOTRE MÉTHODE



 


 


Recherches fastidieuses
Doutes 
Travaux à suivre
Consacrer du temps pour le projet
Recherches de bons prestataires




Accès aux meilleures opportunités du marché
Conseils et accompagnement 
Travaux suivis par nos équipes
Economie de temps : nous gérons tout
Aide au financement, équipe interne experte
dans chaque étapes du proccess 




SANS AVEC 

Tranquillité d'esprit & 
Assurance d'un projet à la hauteur de

vos espérances

Source de stress & 
temps important à consacrer au projet



AVIS CLIENTS

https://youtu.be/ku5j9lXX1GI
https://youtu.be/YYlhuwPmKH4


PRENEZ RDV AVEC UN CONSEILLER
EN INVESTISSEMENT POUR LANCER

VOTRE PROJET


