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Comment investir dans
I'lmmobilier en 2022 ?

DEVELOPPER SON PATRIMOINE - AUGMENTER SES REVENUS - PREPARER SA RETRAITE
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Co-fondateurs

d'Investissement-locatif.com

Serial-investisseurs

Experts immo. / fiscalité
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Années d'existence, depuis 2012

+150

Collaborateurs

e +250M€
W E Investis

500

Opérations par an

Implantations régionales
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OU
SOMMES-NOUS

Notre équipe de terrain est au plus
proche de vos projets immobiliers.




OBJECTIFS DE CETTE
CONFERENCE

Vous permettre de:

1. Bénéficier de revenus complémentaires
2. Préparer la retraite
3. Se mettre a I'abri et mettre a I'abri ses proches

Exploiter tout son potentiel financier.
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e Un systeme de retraite principalement par capitalisation;

LA RETRAITE e Un départ de plus en plus tardif;

e Des incitations fortes a travailler jusgu'a 70 ans;
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POURQUOI
INVESTIR EN

FRAN C FEET e VVouloir investir pour avoir un pied a terre en France
e Fiscalité avantageuse
PAS

AILLEURS 7
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LA RETRAITE

Evolution de I'esperance de vie et de I'age de départ a la retraite
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LES SIGNES DE
L'IMPREPARATION

Se reposer uniguement sur son activité = subir un
cycle baissier futur

Reporter systématiguement son projet de placement =
j'investirai plus tard

Laisser son épargne dormir sur des placements qui ronronnent
= subir de plein fouet l'inflation
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COMMENT J'Al REALISE
UN PLACEMENT
SECURISE, AVEC UN
RENDEMENT ANNUEL
DE 44%...
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40.000 € INVESTIS
FIN 2014
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Prix FAl : 480.000¢€
(450.000€ + 30.000€ de frais d’agence)

Avec travaux et notaire : 560.000¢€

— Aujourd’hui, il vaut 900.000¢€

Evolution du prix de l'immobilier dans le 1T1éme
arrondissement de Paris :

2 ans 5 ans 10 ans
Plus-value 340.000€ + 150.000€ amortissement
credit.

Qui sait epargner 490.000€ en 7 ans avec son
travail ?




COMBIEN VOUS ARRIVEZ
A EPARGNER CHAQUE
ANNEE ?

AVEC OU SANS EFFORTS ?
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UTILISER L'EFFET DE
LEVIER DE LA
BANQUE

RENOVER LES BIENS

CHOISIR LES BONS
PRODUITS EN 2022

LE PLAN
| D'ACTION
i POUR 2022 |
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S'ENRICHIR GRACEA LA

Mn

BANQUE

issement
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FINANCEMENT :

e S'adresser a des banques en particulier
e Taux d'intérét plus élevés
DES e Plus d'apport personnel

EXPATRIES

PARTICULARITES
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LE CREDIT

LE MAUVAIS CREDIT

Emprunter sur
des durées trop courtes.

Le crédit a la consommation avec des taux
généralement trés élevés. Vous dépensez de
I'argent que vous n‘avez pas pour financer
quelque chose qui n‘est pas un investissement.
A EVITER ABSOLUMENT.

Pourquoi utiliser le levier du credit :

* Profiter des taux d'emprunt bas (en
dessous de l'inflation).

Durée d'emprunt plus longue —
Profiter de mensualités moins élevées —
Préserver votre capacité d'endettement.

C'est le crédit qui va vous permettre de financer pa:f;::;gﬂlus

des actifs qui seront rentables dans la durée et qui TN

vont vous permettre de gagner de l'argent. 2l 'iil_ﬁ'i: —

LE MEILLEUR OUTIL POUR DEVELOPPER VOTRE i T R

PATRIMOINE. o f:'“‘,?
I P
Ok s
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AVEC OU SANS EFFET DE
LEVIER ?

SANS EFFET DE LEVIER AVEC EFFET DE LEVIER

X v

Pour un bien avec un taux de rentabilité 6% | Pour un bien avec un taux de rentabilité 6%

sans apport avec 30% d'apport
6% X 3
6% de rentabilité 18% de rentabilité
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SANS EFFET DE LEVIER

Apport : 150.000 €
Emprunt : 0€
Valeur immo. détenue 150.000 €

Rendement locatif de 6%
Loyers annuel encaisses : 9.000 €

ROI : 10.000€ / 150.000€ = 6% par an

AVEC EFFET DE LEVIER

Apport : 150.000 €
Emprunt : QUG.UOD €>
Valeur immo. détenue : 450.000 €

Rendement locatif de 6%
Loyers annuels encaisses : 27.000 €

ROI : 30.000€ / 150.000€ = 18% par an




QUE NEGOCIER EN

PREMIER

e La quotité : maximiser le montant financé
e e différé: pendant les travaux
e Les taux du crédit

e 'assurance emprunteur
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ECONOMIE - ETATS-UNIS Partage

Aux Etats-Unis, I'inflation atteint 5,4 % sur un
an

Hors énergie et alimentation, les prix ont cril de 4 % en septembre, comme en aoit. Cette
hausse se référe de moins en moins au creux de la pandémie de Covid-19 et semble plus

| E CREDIT A
TAUX FIXE VOUS @ ° -

. ([@ack

p R OT E G E D E Hy;erin_flatlnn Is going to change everything. It's
L'INFLATION ! oppenna

415 AM - 23 oct. 2021 (i)

s

\/ 76,2k C) B1k & Copier le lien du Tweet

Tweetez votre réponse.
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9.
L'OPPORTUNITE DE

L'IMMOBILIER ANCIEN
RENOVE




ANCIEN VS NEUF

ANCIEN

Acheter a un prix décoté

Défiscaliser les travaux de rénovation
Charges plus faibles

Plus-value immobiliére plus importante
Emplacement prisé

Travaux de rénovation indispensables
Performances énergétiques faibles

NEUF

Frais de notaire plus faibles
Meilleures performances énergétiques

Prix d'achat plus élevé

Offre limitée par rapport a I'ancien
Délai de livraison long

Rendement plus faible
Emplacement moins prisé
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CREER DE LA
VALEUR AVEC LES
TRAVAUX

Rénovation totale du bien : Optimisation
des plans, suivi des travaux,
aménagement, décoration
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«

Renover et meubler

Rénover Meubler

Moins d’'impots Niche / Marché

Moins frais d’entretien Moins de vacance locative

Charges utiles Locataires de qualité
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Ou sont les bonnes affaires ?

e Leréseau

e La réactivite face aux annonces immobilieres
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LE MATCH : PETITE VILLE OU GRANDE VILLE

INCONVENIENTS INCONVENIENTS

Taxe fonciére élevée Attractivité ¢ Rendements locatifs moins

Risque de vacances locatives Liquidité extrémement forte élevés
Beaucoup de surface du marché

a entretenir
Difficulté a la revente

e Rentabilité intéressante
e Ticket d'entrée accessible

e Ticket d'entrée peu
Taxe fonciére faible accessible

Plus values intéressantes
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TYPOLOGIE DE BIEN : AVANTAGES DE CHACUN

| Petites surfaces:
: - Budget plus bas
- Trés demandé

Colocations:
- L'ensemble du logement sera loué plus cher
- Diviser le risque en plusieurs loyers

Immeubles de rapport :

- Une seule fois les démarches => plusieurs logements
- Mono-propriété = + de liberté

- Pas de frais de syndic
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TYPOLOGIE DE BIEN : INCONVENIENTS DE CHACUN

Petites surfaces:
" - Fort turn-over
- Prix au m?2 élevé

Colocation:
- Turn-over frequent
- Plus d'administratif

Immeuble de rapport :

- Pas facile a dénicher

- Investissement financier conséguent
- Seul a tout gérer
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Le retard ne se rattrape pas'!

Evolution des prix de I'immobilier en France et de l'indice
CAC 40

Base 100 a fin 1998,

" Prin
immmnobilier

CCAC 40
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PROJETS DE 4 A
9% DE RENTA

EXEMPLE D'UN PROJET A
710 % DE
RENTABILITE

Success story
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45 Boulevard Sakakini, 13004 Marseille

T3 a basculer en T4 colocation trois chambres
Charge par mois : 190 €. Taxe fonciere : 1 050 €

Colt du projet 220 024 €
Dont travaux et ameublement 60 000 €
Revenus locatifs CC 15 600 €
Rentabilité brute 7.10%

Emprunt avec un apport personnel de 10% sur 20 ans :

Loyers mensuels encaisseés 1300 €

Mensualités 973 €

Cashflow mensuel 49 50 €




100 rue

OBJECTIF :
RENDEMENT

4 de 69.7m?2

Roger Salengro - Lille

230 784 €

1 425 €

821 €

529 €

7,22%
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Budget total dont 30 O00€ de travaux

Revenus locatifs par mois

Mensualités sur 20 ans avec 30% apport

Cashflow positif mensuel

de rentabilité brute R




224 531 €

OBJECTIF : 701 €

PATRIMONIAL 779 €

9 Rue Nat

2de57/m2 3 75%

nalie Lemel - Rennes
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Budget total dont 15 O00€ de travaux

Revenus locatifs par mois

Mensualités sur 20 ans avec 15% apport

de rentabilité brute
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Convention fiscale du 19 juin 2008 Fiscalité France - Royaume Uni
Convention fiscale du 31 aolt 1994 Fiscalité France - Etats-Unis
Convention fiscale du 15 janvier 2015 Fiscalité France - Singapour

e Art 6, §1 "Les revenus provenant de biens immobiliers (y compris les
revenus des exploitations agricoles ou forestieres) situés dans un Etat
contractant sont imposables dans cet Etat."

LE CADRE

e Article 6,83 "Les dispositions du paragraphe 1s'appliguent aux

J U R | D I Q U E revenus provenant de l'exploitation directe, de |la location ou de
I'affermage, ainsi que de toute autre forme d'exploitation des biens

Immobiliers."
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FISCALITE

LOCATION M J
30% d‘zﬁabatternent 50% d‘abatternent
= ?D%Imﬂﬂﬂﬂhlf_‘ m"."" + CEG:I = 509 impﬂsable fTMl + CSGJ
Revenus locatifs Revenus locatifs
- Dépenses d'ameliorations - Depenses d'ameliorations
- Dépenses de réparation et - Frais liés (intéréts, taxe fonciére,
entretien frais de compta ...)
- Frais liés (intéréts, taxe fonciére, 3 Déﬂ‘:itlreﬂﬂﬂable 10ans
frais de compta ...) - Amortissements
= Base imposable (TMI + CSG) = 0€ (TMI + C5G)

Investissement
L Locatifcom



FISCALITE

REGIME
REEL

50% d’abattement
= 50% imposable (TMI + CSG)

Revenus locatifs

- Dépenses d'améliorations

- Frais liés (intéréts, taxe fonciére,
frais de compta ...)

- Déficit reportable 10 ans

- Amortissements

= 0€ (TMI + CSG)

Amortissement fiscal du bien
immobilier

Déductibilité fiscale de
charges

Fiscalité des entreprises, plus
stable dans la durée

Montages complexes en
groupe (holding)
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1-L'EFFET DE LEVIER BANCAIRE,
CE QUI CHANGE TOUT

2 - INVESTIR DANS L'ANCIEN AVEC
TRAVAUX

32 - CHOISIR LE BON REGIME
FISCAL

4 - DETENIR DANS LA DUREE :
TEMPS = ENRICHISSEMENT

EN MATIERE
D'IMMOBILIER,

LES FACTEURS
IMPORTANTS
SONT :




GESTION A

DISTANCE e Préférable de déléguer :

Recherche, financement, travaux, mise en location et gestion

COMPLIQUEE oeative
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Investissement

La chaine de valeur i [nvestsser

(Q e ] o ¢ ma E a ‘A e f{ )

Recherche Optimisation Suivi des Ameublement Location, Optimisation
du bien du plan travaux et décoration gestion de votre
patrimoine

NOTREEMETHODE

2 / Le levier du crédit

1 / Gagner de l'argent
FINANCER

deés l'achat
TROUVER

3/ Créerdela va!eurw\ 4 / Marketing du bien
RENOVER LOUER




SANS L‘ Investissement

Locatif com

Recherches fastidieuses

Doutes

Travaux a suivre

Consacrer du temps pour le projet
Recherches de bons prestataires

Source de stress &
temps important a consacrer au projet

Investissement

AVEC L‘ Locatif.com

v

Accées aux meilleures opportunités du marché
Conseils et accompagnement

Travaux suivis par nos équipes

Economie de temps: nous gérons tout

Aide au financement, équipe interne experte
dans chaque étapes du proccess

Tranquillité d'esprit &
Assurance d'un projet a la hauteur de
VOS espérances
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Avis 234 e Excellent

Vincent Alagille

Région parisienne

« (...) l'accompagnement et le suivi du projet sont
faits par une équipe dynamique, professionnelle
et agréable. Les différents obstacles sont vites
effacés grace a l'efficacité des différents
intervenants. C'en est déroutant de simplicite
d'investir avec Investissement Locatif! JE

PIEIEIESE o

H Actualise Il y a 2 jours

Trés bonne expérience

J'ai fait confiance a Investissement-Locatif pour mon investissement sur Lille.
N'étant pas souvent sur place, leur accompagnement m'a beaucoup aidé a
choisir le bien et a gérer toute I'avancée du projet. Leur équipe d'architecte a
réalisé un trés beau travail, me donnant presque envie de vivre dans mon
appartement ! Quelques retard dans les travaux a cause du confinement, mais
sinon rien a redire.

[ L& [+ Iy adjours

Une gestion parfaite a distance

J'ai sollicité Investissement Locatif, lorsque je n'étais pas en France pour
pouvoir leur déléguer la recherche, I'achat et I'ammeénagement d'un bien
locatif en France. A distance, c'est trés compliqué, voir impossible. Ainsi, je
me suis fait accompagneé par Investissement Locatif et ses équipes
entierement a distance. lls ont tous été sympathiques, compétents et sérieux

2

AVIS CLIENTS

super travail. Enfin, mon bien est d'ores et déja loué ! "

RECOMMANDE VIVEMENT. . . . - _ L
tout au long du projet. Une mention spéciale a I'architecte qui a réalisé un

EIEIEIEIEI Parf

DE LA RECHERCHE
DU BIEN JUSQU'A € 5

MISE EN LOCATION
ILS ONT TOUT GERE

'LEUR JOB

Regarder sur (&8 YouTube JENNIR“JQUBT

Regarder sur (8 YouTube

KHOITRUONG



https://youtu.be/ku5j9lXX1GI
https://youtu.be/YYlhuwPmKH4

PRENEZ RDV AVEC UN CONSEILLER
EN INVESTISSEMENT POUR LANCER ||
VOTRE PROJET L
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Locatif.com



